Orneta, 07.03.2011 roku
RRIiGG. 6730.17.2011.

DECYZJA Nr 8/2011
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59, art. 60 ust.1 i 4, art. 61 ust. 1, pkt. 1, 2, 3, 4,1 5 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ( Dz. U. nr 80
z 2003 r. poz.717), Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2004 r.
nr 92 poz. 880 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 104 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. nr 98 poz. 1071 z 2000 r.) z p6Zniejszymi zmianami,
po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Wspdlnote Mieszkaniowa Nieruchomosci
przy
ul. Moraskiej 36, 11 — 130 Orneta, oraz po przeprowadzonej analizie istniejacych uwarunkowan

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na poprawie warunkow technicznych budynku mieszkalnego przy
ul. Morgskiej 36 zrealizowanego, poprzez wykonanie termomodernizacji i remontu budynku,
na dzialkach nr 100/4 i 100/12 polozonych w obrg¢bie geodezyjnym nr 4 w mieScie Orneta.

I. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
I1. Rodzaj zabudowy:

1. Poprawa warunkéw technicznych budynku mieszkalnego poprzez wykonanie
termomodernizacji i remontu budynku — ustalenia:
a) Wykonanie izolacji przeciwwilgociowe] oraz odgrzybienie s$cian piwnic na catym
obwodzie.
b) Udroznienie istniejacych elementéw kanalizacji deszczowej, odprowadzajacych wody
opadowe z budynku do istniejacej kanalizacji deszczowe;.
c) Wymiana istniejacej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania.
d) Wymiana instalacji cieptej wody.
e) Wykonanie instalacji solarnej.
f) Wymiana instalacji elektrycznej.
g) Wymiana starej instalacji zimnej wody.
h) Wymiana kanalizacji sanitarnej.
i) Wymiana instalacji odgromowe;j.
j)  Termomodernizacja budynku, w tym:

— wymiana instalacji centralnego ogrzewania;

— wymiana stolarki okiennej na stolarke z tworzywa pcw; w czeSciach wspolnych
przez wspolnote, w lokalach mieszkalnych przez wiascicieli lokali (sukcesywnie
wg mozliwosci wlascicieli);

— wymiana stolarki drzwiowej zewngtrznej na szczelna i energooszczedna;

— ocieplenie budynku metoda lekko mokra: $ciany piwnic, Sciany nadziemia,
stropodach, loggie.




k) Remont klatek schodowych.
1)  Wymiana pokrycia dachowego.
m) Wymiana obrobek blacharskich.
n) Remont balkonéw/loggi.
0) Remont wiatrotapow.
p) Wykonanie opaski wokét budynku.
r) Naprawa istniejacych ciagdw pieszych/chodnikéw.
2. Planuje si¢ uporzadkowanie terenu, niwelacj¢ terenu po robotach, zasianie trawy,

odtworzenie nasadzen krzewami ozdobnymi.
3. Nie planuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektu i zmiany gabarytéw.
4. Inwestycje wykona¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ww. urzgdzenia
oraz przepisami BHP.
III. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
Linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa.
IV. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
20%; w tym udzial zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej
dziafki.
V. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
Whnioskowany teren nie znajduje si¢ w strefie ochrony zabytkdw.
V1. Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie komunikacji:
Zjazd na posesj¢ z ulicy Moraskie;j.
VII. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci.

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
Odprowadzanie $ciekéw na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Odpady state gromadzi¢ w miejscu do tego przeznaczonym, dostgpnym dla shuzb
zajmujacych si¢ ich wywozeniem.

Lo

VIII. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
W razie naruszenia interesow 0sob trzecich szkody wyrzadzone pokrywa inwestor.
IX. W celu dalszej realizacji przedmiotowego zamierzenia inwestor jest zobowigzany do:

1. Posiadania przez wnioskodawce prawa do terenu przeznaczonego pod zabudowe;

2. Opracowania projektu technicznego na wnioskowane zadanie;

3. Uzyskania pozwolenia na budowg¢ w trybie ustawy Prawo Budowlane i rozporzadzenia
wykonawcze.

UZASADNIENIE
Zgodnie z przepisami zawartymi w art. 4 ust. 2 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy a sporzadzenie projektu ww. decyzji powierza sie osobie
wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego urbanistéw albo architektow.

Decyzj¢ opracowano na podstawie: Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 art. 61 ust. 1, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) oraz opracowanej dla przedmiotowego zamierzenia
analizie istniejacych uwarunkowan dla inwestycji polegajacej na  poprawie warunkdéw
technicznych budynku mieszkalnego przy ul. Moraskiej 36 zrealizowanego, poprzez wykonanie
termomodernizacji i remontu budynku, na dziatkach nr 100/4 1 100/12.

Przedmiotowy obszar potozony w obrebie geodezyjnym nr 4 w miejscowos$ci Orneta.

Whnioskowana inwestycja spelnia warunki art. 61, ust 1, pkt. 1, 2, 31 5 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Pkt.1. Teren w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j.

Pkt.2. Zjazd na posesje z ulicy Moraskie;j.

Pkt.3. Do przedmiotowej dziatki doprowadzone sa sieci: wodociagowa, kanalizacyjna
i elektroenergetyczna.

Pkt.5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Przy zachowaniu warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji oraz warunkéw technicznych
wynikajacych z przepisow odrgbnych, inwestycja ta poprawi tad przestrzenny oraz pozytywnie
wptynie na warunki mieszkaniowe lokatoréw obiektu.

Zamierzenie okreslone we wniosku inwestora nie jest sprzeczne z przepisami prawa oraz
interesami oso6b trzecich.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich (art. 63 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajacq warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja powyzsza traci waznos$¢ z chwila stwierdzenia jej wygasniecia w drodze decyzji
wydanej przez Burmistrza Omety (art. 65 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem Burmistrza Ornety w terminie 14 dni od daty otrzymania
decyzji.

Opracowata Dagmara Kownacka
wpisana na liste zawodowg POIU

nr G-266/2009

Otrzymujg:

1. Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci, 11-130 Orneta, ul. Moraska 36;
Adres do korespondencji: GOODWILL Budownictwo - Nieruchomosci,
Ryszard Milaszewski, 11-130 Orneta, ul. Mickiewicza 6/2;
2. Elzbieta Dzikiewicz, ul. Moraska 36D/6, 11-130 Orneta:
3. Sebastian Dzikiewicz, ul. Moraska 36D/6, 11-130 Orneta; 0
4. Sylwia Dzikiewicz, ul. Moraska 36D/6, 11-130 Orneta; e i)
5. Grazyna Gajewska, ul. Moraska 36A/5, 11-130 Orneta; e i €.11.2006r,




6. Marek Gulbicki, ul. Podlesna 7A/4, 11-130 Orneta;

7. Malwina Hinz, ul. Moraska 36B/6, 11-130 Orneta;

8. Jacek Kazimierczak, ul. Moraska 36A/3, 11-130 Orneta;
9. Pawel Krezel, ul. Przemystowa 9/39

10.
11.
12.
12
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22
23.
24.
25.
26.
21
28.
29.
30.
31.
2.
34.
35
36.
37.
38.

Agnieszka Kuzyk, ul. Podlesnia 7A/4, 11-130 Orneta;
Iwona Paruch, ul. Moraska 36C/1, 11-130 Orneta;
Stanistawa Rurka. ul. Moraska 36B/1, 11-130 Orneta;
Stawomir Skowyrski, ul. Moraska 36B/4, 11-130 Orneta;
Tomasz Trebacz, ul. Moraska 36C/3, 11-130 Orneta;
Eugenia Andrytowicz, ul. Moraska 36C/4, 11-130 Orneta;
Marianna Btazejczyk, ul. Moraska 36D/3, 11-130 Orneta;
Bolestaw Blazejczak, ul. Moraska 36D/3, 11-130 Orneta;
Krzysztof Borowiec, ul. Moraska 36D/5, 11-130 Orneta;
Wioletta Borowiec, ul. Przemystowa 7B/9, 11-130 Orneta;
Jerzy Chmiel, ul. Moraska 36A/1, 11-130 Ormneta;

Maria Chmiel. Ul. Moraska 36A/1, 11-130 Orneta;
Benedykt Kobylinski, ul. Moraska 36A/2, 11-130 Orneta;
Stanistawa Kobylinska, ul. Moraska 36A/2, 11-130 Orneta;
Ryszard Lejkowski, ul. Moraska 36D/1, 11-130 Orneta;
Krystyna Lejkowska, ul. Moraska 36D/1, 11-130 Orneta;
Janusz Lenarczyk, ul. Moraska 36D/2, 11-130 Orneta;
Weronika Lenarczyk, ul. Moraska 36D/2, 11-130 Orneta:
Andrzej Morgenstern, ul. Moraska 36A/4, 11-130 Orneta;
Jadwiga Morgenstern, ul. Moraska 36A/4, 11-130 Orneta;
Jerzy Nowicki, ul. Morgska 36C/2, 11-130 Orneta;
Czestawa Nowicka, ul. Moraska 36C/2, 11-130 Orneta;
Wactaw Romanski, ul. Moraska 36D/4, 11-130 Orneta;

. Janina Romanska, ul. Moraska 36D/4, 11-130 Orneta;

Wiestaw Szmajchel, ul. Moraska 36C/5, 11-130 Orneta;
Irena Szmajchel, ul. Moraska 36C/5, 11-130 Orneta;
Eugeniusz Uscki, ul. Moraska 36B/5, 11-130 Orneta;
Wanda Uscka, ul. Moraska 36B/5, 11-130 Orneta
Henryk Walenczuk, ul. Moraska 36B/2, 11-130 Orneta;

39.Teresa Walenczuk, ul. Moraska 36B/2, 11-130 Orneta;

40.
41.
42.

Wtodzimierz Wédzki, ul. Moraska 36C/6, 11-130 Orneta;
Hanna Wodzka, ul. Moraska 36C/6, 11-130 Orneta;
a/a RRiGG.UM w Ornecie.




Zalacznik Nr 2

do decyzji nr 8/2011

Burmistrza Ornety z dnia 07.03.2011 roku
o ustaleniu warunkow zabudowy.

Znak sprawy: RRiGG.6730.17.2011.

ANALIZA ISTNIEJACYCH UWARUNKOWAN

Dla ustalenia zasad zabudowy zagospodarowania terenu wykonano inwentaryzacje
urbanistyczno — architektoniczna obszaru w granicach ustalonych na zataczniku graficznym nr 3.

Przedmiotowy obszar potozony jest w obrebie geodezyjnym nr 4 w miescie Orneta.
Dziatka nr 100/4 stanowi wlasno$¢ Wspolnoty mieszkaniowej. Zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym  czteroklatkowym (IV kondygnacyjny). Budynek polozony jest na Osiedlu
,»Moraska”. Obok budynku znajduje si¢ zespot garazy. Wokot budynku znajduje sie dziatka o nr
ewidencyjnym 100/12 stanowiaca wlasno$¢ Miasta i Gminy Orneta. Teren dziatki nr 100/12 jest
niezagospodarowany. Brak zieleni urzadzonej, wyznaczonych miejsc postojowych oraz elementow
malej architektury. Zjazd na posesje odbywa sie z ulicy Morskie;.

W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowych dzialek znajduja sie dzialki zabudowane

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi w technologii z wielkiej plyty: trzy budynki 12 —
rodzinne 1 jeden budynek 24 — rodzinny.

Whnioskowana inwestycja spelnia warunki art. 61, ust 1, pkt. 1, 2, 3 i 5 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Pkt. L.
Teren w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.
Pkt.2.
Zjazd na posesje z ulicy Moraskiej.
Pkt. 3.
Do przedmiotowej dzialki doprowadzone sa sieci: wodociggowa, kanalizacyjna
i elektroenergetyczna.
Pkt.5.
Decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Przy zachowaniu warunkow okreslonych dla danej inwestycji w niniejszej decyzji oraz
warunkow technicznych wynikajacych z przepisow odrgbnych, inwestycja polegajaca na poprawie
warunkow technicznych budynku mieszkalnego przy ul. Moraskiej 36 zrealizowanego, poprzez
wykonanie termomodernizacji i remontu budynku poprawi warunki mieszkaniowe lokatoréw

obiektu.
Zamierzenie wnioskowane przez inwestora nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi.
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Opracowala Dagmara Kownacka
wpisana na list¢ zawodowa POIU

nr G-266/2009




Zalacznik _g_;raﬁczny nr 3 do decyzir i 8201 1o warunkach zabudowy Burnustrza Ommety z dnia 07.03.2011 roku.

znal gsprawy: RRi(GG(G.6730.17.2011.
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Zalacznik graticzny wr | do decyzji nr 82011
o warunkach zabudowy Burmistrza Ornety

z dita 07.03.2011 roku.

Znak sprawy : RRiGG.6730.17 2011
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